
Есть ли жизнь без медийки?
Как застройщику эффективно выполнять 
планы по лидам и продажам



Группа компаний «Полис» развивает свою деятельность на рынке 
недвижимости Санкт-Петербурга и Ленинградской области с 2010 года. 

65 ДОМОВ
построено в 

Санкт-Петербурге и 
Ленинградской области

4 328 МЕСТ
в детских садах и школах 

создал ГК «Полис» в 
Санкт-Петербурге и 

Ленинградской области

24 860 СДЕЛОК
по ипотеке было 

оформлено для наших 
клиентов

56 564 КВАРТИРЫ
Сданы к 2024 году



Отказ от медийки/охватных
форматов и последствия



ЖК «Полис Приморский 2»

Сложности

Геополитика

Высокая ключевая 
ставка ЦБ РФ

Проектное 
финансирование 
(фин. модель, 
выполнение ковенант 
банка)

Преимущества

Повышение 
эффективности бюджета 
на рекламу 

Снижение стоимости 
целевого лида, встречи, 
брони и ДДУ

Задача

«Коробка» ЖК готова

Рядом досрочно сдан ЖК 
«Полис Приморский»  

Новый шоу-рум в готовой 
квартире

Узнаваемый в локации 
бренд застройщика



Риски









Как оценивать охватку?



1

Ставим везде, где 
возможно пиксель 
Adfox (или другой)

2

Оцениваем 
стоимость 

уникального 
контакта

3

Смотрим кол-во 
и CPA post-view 
конверсий

20.10.XX01.11.XX

Сокрушаемся 
отключенной рекламе 
Instagram/Youtube



Лайфхаки?



Смело берем ТГБ ЦИАН, баннеры ЯН -
стабильные результаты без накрутки.

Авито закупаем через РСЯ 
(пока есть такая возможность)



Оценка эффективности медийки, 
лидгенов и перфоманс-каналов



Бизнес-цели в цифрах:
лиды, встречи, брони





Медийка: post-view конверсии, CPA





Медийка: линейная модель атрибуции







Лидгены / Классифайды





Performance каналы



Выполнение плана продаж
 = 

Мониторинг стоимости лида 
на каждом этапе воронки

 = 
Оперативное внесение изменений

 в рекламные кампании





Оптимальный медиамикс 
для эффективного выполнения 
плана по лидам и продажам



Технологичный performance-маркетинг



28

● Текстов;
● Изображений;
● Параметров РК;
● Работа с фидами.

ЗАМЕНЫ

ПАРСИНГ

КАЧЕСТВО

УВЕДОМЛЕНИЯ

● Статистики;
● Поисковой выдачи;
● УТП конкурентов;
● Цен конкурентов.

● Проверка орфографии;
● Устаревших данных;
● UTM метки;
● Минус-слова;
● Ключевые запросы.

● Достижение пороговых 
значений (warning sign);

● Управление лимитами;
● Прохождение модерации;

Платформа 
для управления и оптимизации 
рекламных кампаний

RegaTools



1
1

Показатели приведены с источника Roistat по кампаниям Яндекс.Директ, модель атрибуции последний значимый переход.

ЖК “Полис Приморский 2”

Февраль 2024

297 Первичные лиды (звонки/формы)

168 Целевые обращения (ЦО)

56% Доля ЦО



Спасибо!


